
 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 rsredovisning
 

f!r
 

Brf Solstugan i Fredh"ll
 

769621-6931
 

 

 

R kenskaps!ret
 

2020
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

yc
ke

l: 
S8

60
V-

G
PS

TK
-0

EX
LT

-E
7S

H
E-

TE
EN

E-
4F

M
E5



Brf Solstugan i Fredh ll

Org.nr 769621-6931

1 (10)

 

   

 

Styrelsen f"r Brf Solstugan i Fredh ll f!r h rmed avge !rsredovisning f"r r kenskaps!ret 2020.

 

 

#rsredovisningen  r uppr ttad i svenska kronor, SEK.

 

 

F!rvaltningsber"ttelse
 

 

Verksamheten
 

Allm nt om verksamheten

 

F"reningen f"rv rvade 2010-12-22 fastigheten, Stockholm, Vikingen 4 i Stockholms Kommun. Den

totala anskaffningskostnaden uppgick till 74 173 845 kr. Detta belopp inkluderar samtliga

anskaffningskostnader s!som lagfartskostnader och provisioner etc. F"reningen  r ett

privatbostadsf"retag ( kta bostadsr ttsf"rening).

 

F!reningens "ndam#l

F"reningen har till  ndam!l att fr mja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i f"reningens hus

uppl!ta bost der !t medlemmarna utan tidsbegr nsning.

 

Styrelse

Styrelsen har f"ljande sammans ttning:

 

Ida Hilford Brander  Ordf"rande

Jonas Adolfsson  Ledamot

Lovisa Gustavsson  Ledamot

Ville Gruner   Ledamot

Nickals #slev  Ledamot

Johanna Ingvarsson  Ledamot

 

 

Sammantr"den

Ordinarie !rsst mma h"lls 17 juni 2020. Styrelsen har under !ret avh!llit 14 st protokollf"rda

sammantr den.

 

F!rvaltning

Den ekonomiska f"rvaltningen sk"ttes av Effektiv F"rvaltning i Stockholm AB

Den tekniska f"rvaltningen sk"ttes under !ret av Hus-Sk"tsel PM AB.

 

Revisor

Till f"reningens revisor har utsetts auktoriserad revisor, Stefan Gustafsson.

 

$verl#telser

Under !ret har bostadsr tten till 6 l genheter "verl!tits.

 

Avgifter

Avgifterna har varit of"r ndrade.
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Fastigheten

F"reningen disponerar tomtmark och bygnader med beteckningen Stockholm Vikingen 4 i Stockholm.

Markareal f"r tomten uppg!r till 701 kvadratmeter. Fastigheten best!r av 38 bostadsl genhter och tv!

lokaler. L genhetsytan uppg!r till 1821 kvadratmeter och lokalytan uppg!r till 201 kvadratmeter, total yta

2022 kvadratmeter. Av de 38 st bostadsl genheterna  r en l genhet hyresr tt. Byggnaden uppf"rdes

1935. Ombyggnad 1995. F"reningen har 9 p-platser.

 

Fastighetens samlade taxeringsv rde uppg!r per 2019-12-31 till 70 623 000 SEK varav byggnadsv rde 

31 938 000 SEK och markv rde 38 685 000 SEK

 

F"reningen har sitt s te i Stockholm.

 

V sentliga h ndelser under r kenskaps!ret

 

- Installation av fiber i fastigheten har gjorts

- Beslutades att byta ekonomisk f"rvaltare. Ny f"rvaltare fr!n 2021-01-01  r Nabo.

 

Fler#rs!versikt (Tkr) 2020 2019 2018 2017 2016

Nettooms ttning 1 905 1 881 1 816 1 892 1 812

Resultat efter finansiella poster 240 -287 207 -53 114

Soliditet (%) 73,00 73,00 71,00 71,00 70,00

Balansomslutning 74 617 75 056 77 381 77 357 77 605

L!n kr/kvm bostadsyta 10 629 10 736 11 905 11 974 12 012

Genomsnitlig skuldr nta i % 0,84 0,91 1,04 1,02 1,13

#rsavgift  kr per kvm 756 756 756 756 756

      

 

F!r"ndring av eget kapital
 Inbetalda Uppl#telse- Fond f!r yttre Balanserat  rets Totalt

 insatser avgift underh#ll resultat resultat  

Belopp vid !rets ing!ng 53 905 658 1 712 801 214 213 -995 694 -287 490 54 549 488

Fond f"r yttre underh!ll   90 000 -90 000  0

Disposition av f"reg!ende

!rs resultat:    -287 490 287 490 0

#rets resultat     239 819 239 819

Belopp vid #rets utg#ng 53 905 658 1 712 801 304 213 -1 373 184 239 819 54 789 307

       

F!rslag till behandling av ansamlad f!rlust
Styrelsen f"resl!r att den ansamlade f"rlusten (kronor):

 

ansamlad f"rlust -1 373 185

!rets vinst 239 819

 -1 133 366

 

behandlas s! att

reservering fond f"r yttre underh!ll 90 000

i ny r kning "verf"res -1 223 366

 -1 133 366

 

 

F"reningens resultat och st llning i "vrigt framg!r av efterf"ljande resultat- och balansr kning med noter.
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Resultatr"kning Not 2020-01-01

-2020-12-31

2019-01-01

-2019-12-31  

 

R!relseint"kter, lagerf!r"ndringar m. m.      

Nettooms ttning 2 1 905 325  1 883 218  

Summa r!relseint"kter, lagerf!r"ndringar m.m.  1 905 325  1 883 218  

      

R!relsekostnader      

Driftskostnader 3 -644 973  -996 703  

$vriga externa kostnader 4 -226 499  -373 223  

Personalkostnader  -66 448  -76 666  

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anl ggningstillg!ngar  -564 947  -548 698  

Summa r!relsekostnader  -1 502 867  -1 995 290  

R!relseresultat  402 458  -112 072  

      

Finansiella poster      

$vriga r nteint kter och liknande resultatposter  281  1 821  

R ntekostnader och liknande resultatposter  -162 920  -177 239  

Summa finansiella poster  -162 639  -175 418  

Resultat efter finansiella poster  239 819  -287 490  

      

 rets resultat  239 819  -287 490  
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Balansr"kning Not 2020-12-31 2019-12-31
 

 

TILLG NGAR      

      

Anl"ggningstillg#ngar      

      

Materiella anl ggningstillg!ngar      

Byggnader och mark 5 73 162 092  73 710 790  

Inventarier, verktyg och installationer 6 146 244  0  

Summa materiella anl"ggningstillg#ngar  73 308 336  73 710 790  

      

Summa anl"ggningstillg#ngar  73 308 336  73 710 790  

      

Oms"ttningstillg#ngar      

      

Kortfristiga fordringar      

Kundfordringar  134 847  428 635  

$vriga fordringar  81  161  

F"rutbetalda kostnader och upplupna int kter 7 26 433  17 691  

Summa kortfristiga fordringar  161 361  446 487  

      

Kassa och bank      

Kassa och bank  1 146 909  899 010  

Summa kassa och bank  1 146 909  899 010  

Summa oms"ttningstillg#ngar  1 308 270  1 345 497  

      

SUMMA TILLG NGAR  74 616 606  75 056 287  
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Balansr"kning Not 2020-12-31 2019-12-31
 

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      

      

Eget kapital      

Bundet eget kapital      

Medlemsinsatser  53 905 658  53 905 658  

Uppl!telseavgifter  1 712 801  1 712 801  

Fond f"r yttre underh!ll  304 213  214 213  

Summa bundet eget kapital  55 922 672  55 832 672  

      

Fritt eget kapital      

Balanserat resultat  -1 373 185  -995 695  

#rets resultat  239 819  -287 490  

Summa fritt eget kapital  -1 133 366  -1 283 185  

Summa eget kapital  54 789 306  54 549 487  

      

L#ngfristiga skulder      

$vriga skulder till kreditinstitut  0  19 550 000  

Summa l#ngfristiga skulder  0  19 550 000  

      

Kortfristiga skulder      

$vriga skulder till kreditinstitut 8 19 356 000  0  

Leverant"rsskulder  5 310  132 548  

Skatteskulder  179 088  179 192  

$vriga skulder  44 293  31 920  

Upplupna kostnader och f"rutbetalda int kter 9 242 609  613 140  

Summa kortfristiga skulder  19 827 300  956 800  

      

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  74 616 606  75 056 287  
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Noter
 

Not 1 Redovisningsprincer
 

Allm"nna upplysningar
#rsredovisningen  r uppr ttad i enlighet med !rsredovisningslagen och Bokf"ringsn mndens allm nna

r!d (BFNAR 2016:10) om !rsredovisning i mindre f"retag. 

 

Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de ber knas inflyta.

 

$vriga tillg#ngar, avs"ttningar och skulder

$vriga tillg!ngar, avs ttningar och skulder har v rderats utifr!n anskaffningsv rdet om inget annat anges

nedan.

 

Int"ktsredovisning

Int kter har tagits upp till verkligt v rde av det som erh!llits eller kommer att erh!llas. F"reningen

redovisar d rf"r inkomsten till nominellt v rde om ers ttningen erh!lls i likvida medel direkt vid

leverans. Avdrag g"rs f"r l mnade rabatter.

 

Materiella anl"ggningstillg#ngar

Materiella anl ggningstillg!ngar redovisas till anskaffningsv rde med avdrag f"r de ackumulerade

avskrivningar samt eventuella nedskrivningar. Tillg!ngarna skrivs av linj rt "ver tillg!ngarnas bed"mda

nyttjandeperiod f"rutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden ompr"vas per varje balansdag.

Nedanst!ende nyttjandeperioder anv nds:

 

Typ:  Nyttjandeperiod ( r)

Byggnader        100

Standardf"rb ttringar         50 

Inventarier          10

 

Inkomstskatt

Aktuell inkomstskatt f"r innevarande r kenskaps!r som avser !rets skattepliktiga resultat och den del av

tidigare r kenskaps!rs inkomstskatt som  nnu inte har redovisats. Aktuell skatt v rderas till det sannolika

beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som g ller p! balansdagen.

 

Personal

F"reningen har inte haft n!gra anst llda. Inga l"ner eller andra ers ttningar har utbetalats ut"ver

styrelsearvoden.
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Not 2 Nettooms"ttning
 2020 2019  

    

Hyresint kter bost der 86 260 84 507  

Hyresint kter lokaler momspl 339 192 323 970  

Hyresint kter garage/p-platser momspl 23 700 52 594  

Hyresint kter "vriga objekt 1 564 13 568  

Hyresint kter p-plats m el 86 557 64 725  

#rsavgifter bost der 1 327 850 1 325 671  

Ers ttning fr!n hyresg st 11 000 10 971  

$verl!telseavgift 2 366 3 487  

Pants ttningsavgift mm 473 455  

Faktureringsavgifter 1 616 900  

Bredband- och TV-avgift 24 747 2 371  

 1 905 325 1 883 219  

    

 

Not 3 Driftskostnader
 2020 2019  

    

Elavgifter f"r belysning 40 665 47 435  

Uppv rmning 296 578 314 620  

Soph mtning/Renh!llning 42 812 61 559  

Vatten och avlopp 57 659 53 961  

Hissar service 29 561 9 983  

Lokalv!rd 32 265 25 437  

Rep/underh!ll av fastighet 111 186 476 004  

Kabel TV 10 430 7 704  

Bredband 23 818 0  

 644 974 996 703  

    

 

Not 4 $vriga externa kostnader
 2020 2019  

    

Fastighetsskatt 90 532 88 556  

Fastighetsf"rs kringar 37 030 36 369  

Datakommunikation 3 030 3 030  

Revisionsarvode 22 969 15 272  

Redovisningstj nster 39 096 39 096  

Teknisk f"rvaltning 0 87 952  

Bankkostnader 7 089 7 628  

$vriga externa tj nster 11 993 17 757  

Renovering Lokal 0 39 299  

F"reningsavgifter 5 310 5 210  

Konsultarvoden 9 450 33 055  

 226 499 373 224  
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Not 5 Byggnader och mark
 2020-12-31 2019-12-31  

    

Ing!ende anskaffningsv rden 77 895 093 77 895 093  

Utg#ende ackumulerade anskaffningsv"rden 77 895 093 77 895 093  

    

Ing!ende avskrivningar -4 184 303 -3 635 605  

#rets avskrivningar -548 698 -548 698  

Utg#ende ackumulerade avskrivningar -4 733 001 -4 184 303  

    

Utg#ende redovisat v"rde 73 162 092 73 710 790  

    

Taxeringsv rden byggnader 31 938 000 31 938 000  

Taxeringsv rden mark 38 685 000 38 685 000  

 70 623 000 70 623 000  

    

Bokf"rt v rde byggnader 46 459 508 47 008 206  

Bokf"rt v rde mark 26 702 584 26 702 584  

 73 162 092 73 710 790  

    

 

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
 2020-12-31 2019-12-31  

    

Ing!ende anskaffningsv rden 27 000 27 000  

Ink"p 162 493   

Utg#ende ackumulerade anskaffningsv"rden 189 493 27 000  

    

Ing!ende avskrivningar -27 000 -27 000  

#rets avskrivningar -16 249 0  

Utg#ende ackumulerade avskrivningar -43 249 -27 000  

    

Utg#ende redovisat v"rde 146 244 0  

    

 

Not 7 F!rutbetalda kostnader och upplupna int"kter
 2020-12-31 2019-12-31  

    

Bostadsr tterna medlemskap 0 5 310  

OBE Network 23 817   

ComHem 2 616 2 607  

Effektiv F"rvaltning  9 774  

Summa f!rutbetalda kostander och upplupna int"kter 26 433 17 691  
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Not 8 $vriga skulder till kreditinstitut
F"reningens l!neskulder per 2020-12-31  r 19 356 000 SEK

F"reninges l!n  r placerade hos Svenska Handelsbanken 

L!n 1:   8 756 000, r nta 0,750%, fram till konverteringsdagen 2021-04-30

L!n 2:   2 000 000, r nta 0,500%, fram till konverteringsdagen 2021-12-30

L!n 3:   5 597 000, r nta 0,750%, fram till konverteringsdagen 2021-05-14

L!n 4:   3 003 000, r nta 0,750%, fram till konverteringsdagen 2021-06-08

P! grund av f"r ndrade redovisningsregler redovisas samtliga l!n som ska villkors ndras under 2021 som

korfristiga l!n  ven om de  r att betrakta som l!ngfristiga till sin natur. D! f"reningens samtliga l!n

villkors ndras under 2021  r samtliga l!n d rf"r redovisade som kortfristiga f"r !r 2020.

 

 

Not 9 Upplupna kostnader och f!rutbetalda int"kter
 2020-12-31 2019-12-31  

    

Revision 10 000 10 000  

V rme 37 898 39 957  

El-kostnader 6 143 4 072  

Sophantering 2 859 4 868  

Styrelsearvoden inkl soc avg 0 36 144  

R ntor 22 835 16 356  

F"rskottsbetalda hyror och avgifter 138 482 481 013  

Vatten/Hush!llsavfall 21 391 18 327  

St dning 3 000 2 403  

Summa upplupna kostnader och f!rutbetalda int"kter 242 608 613 140  

    

 

Not 10 St"llda s"kerheter
 2020-12-31 2019-12-31  

    

Fastighetsinteckning 23 800 000 23 800 000  

 23 800 000 23 800 000  
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UNDERSKRIFTER

 

 

Stockholm 

 

 

 

 

Ida Hilford Brander Jonas Adolfsson

Ordf"rande  

  

  

  

Lovisa Gustafsson Ville Gruner

  

  

  

  

Nicklas #slev Johanna Ingvarsson

  

  

 

 

Min revisionsber ttelse har l mnats 

 

 

 

 

Stefan Gustafsson 

Revisor 
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